


Wo Wohnraum knapp wird, sind neue Ideen
gefragt. In Koln bekam ein Parkhaus, das langst
schon nicht mehr ausgelastet war, einen neuen
Aufbau mit 31 Wohnungen. Der Zugang erfolgt
liber einen Innenhof, der auch Treffpunkt und
Ruheoase fiir die Bewohner sein soll.

Das schmucklose, nicht
ausgelastete Parkhaus
Friesenplatz an der Kélner
Magnusstralle wurde mit
Wohnungen aufgestockt.
Foto: Daniela Tomann



BETT STATT AUTO:
WOHNEN AUF DEM PARKDECK

TEXT Susanne Wannags

Die Ausgangssituation

Wohnen im Fabrikloft oder im ehemaligen Biirogebaude - der-
artige Konzepte sind nicht neu. Die ldee, Wohnungen auf ein
Parkhaus zu bauen, ist hingegen noch ungewdhnlich. In der
Magnusstrafle in Koln wurde sie realisiert. In einem Video des
Kolner Architekturbiiros Wilkin & Hanrath Bauphasen, die fir
die Entwurfs- und Genehmigungsplanung verantwortlich
zeichnen, ist der Umbau im Modell zu sehen: Das oberste
Stockwerk des Parkhauses wird abgerissen und durch drei
Etagen mit insgesamt 31 Wohnungen von 65 bis 200 Quadrat-
metern (m?) und einem Anwohnerparkdeck ersetzt. Insgesamt
dauerte die Realisierung sechs Jahre. Standort und Anzahl der
Wohnungen gaben dem Projekt .Magnus 31" seinen Namen.

Ende 2016 zogen die ersten Mieter dort ein - bis dahin musste
auch der rund 500 m? grofe Innenhof fertiggestellt sein. Uber
ihn erreichen die Eigentimer von den Parkplatzen aus ihre
Wohnungen, auch die Terrassen einiger Wohnungen gehen auf
den Innenhof hinaus.

Die Planung

Mit der Planung des Innenhofes wurde das Landschaftsarchi-
tekturblro Lill & Sparla in Kéln beauftragt. Mit den Bauherren,
der WvM Immobilien und Projektentwicklung (WvM) und der
Metropol Immobiliengruppe, haben die Planer schon haufiger
zusammengearbeitet.

.Gestalterische Vorgaben fir den Innenhof gab es nicht”, erin-
nertsich Peter Sparla. .Klarwar lediglich, dass es kostengtins-
tig und exklusiv sein soll.” Ein Widerspruch ist das in den Augen
des Landschaftsarchitekten nicht. .Ich plane in der Regel sehr
reduziert. Ein schdner Stahlbehalter mit der richtigen Pflanze
am richtigen Ort kann mehr Atmosphére erzeugen als Uppiges
Grin und viel Schnickschnack.” Der Planer mag es klar: klare
Funktion, klares Material und eine klare Gestaltung. ,So schaf-
fen sie Exklusivitat und halten trotzdem die Kosten im Rah-
men.

Die Idee

DerInnenhof zieht sich miteiner Lange von 70 Metern tber das
gesamte Dachgeschoss und erinnert in seiner Form an ein
schmales A mit einem Querriegel nach auflen. .Mir war es
wichtig, diesen Ort, der durch Enge und Dichte gepragt ist, wie-
der leicht zu machen”, erklért Peter Sparla. Um eine mediter-
rane, helle, warme Atmosphare zu schaffen, erschien dem
Planer die Kombination aus hellen Betonsteinplatten und
Cortenstahl ideal. .Der Raum kann atmen, er ist leicht und
dennoch nicht verspielt.” Sparla mag Stahl. ,Stahlbehalter
sind diinn, das macht sie leicht. Fir eine vergleichbare Stabi-
litat bendtigen sie bei anderen Materialien dicke Wande und
viel Gewicht.”

Eine Herausforderung waren die zum Teil sehr geringen Auf-
bauhdhen. .Der einzige Baum steht in etwa 90 Zentimetern



Im Innenhof dominieren Cortenstahl und weif3er Betonstein.
Mit wenig Materialien und ausgesuchten Pflanzen hat das
Landschaftsarchitekturbiiro Lill + Sparla eine exklusive
Atmosphére geschaffen. Fotos: Daniela Tomann

Substrat, ansonsten hatten wir 15 bis 25 Zentimeter zur Verfi-
gung.” Fir die Bepflanzung des Innenhofes, der auf einer Héhe
von 14 Metern liegt, orientierte man sich entsprechend an
Pflanzen, deren Heimat die Steppen-, aber auch Stein- und Ge-
rollfluren sind.

Der Bau

Baulich umgesetzt wurde die Planung von Terwiege Garten-
und Landschaftsbau in Essen. Auch Geschaftsfihrer Leif Har-
zer hat mit Peter Sparla schon manches Projekt realisiert,
ebenso mit der WvM. Der relativ enge Raum, der schon fir die
Planung eine Herausforderung war, war es beim Bau um so
mehr. Das begann schon vor dem Haus. .Die Baustellenein-
richtung warviel zu eng, aber die Stadt Koln hat nicht mehr ge-
nehmigt”, erinnert sich Leif Harzer. .Wir hatten den Gehweg
plus eine Fahrspur zur Verfiigung. Auf dem Gehweg stand noch
das Geriist des Fassadenbauers, somit blieben uns knapp vier
Meter Breite fir Andienung, Lagerung und Transport.”

Alle Materialien mussten auf 14 Meter Hohe gebracht werden.
Im Bereich des runden Pflanzbehalters befindet sich ein Fens-
ter, das zur Andienung genutzt wurde. Schwere Materialien
wurden mit dem Kran aufs Dach befordert, Schittgiter mit
dem Silowagen nach oben geblasen. ,Allerdings sind ein heller
Innenhof und eine weifle Fassade relativ undankbar, um dunk-
les Substrat hochzublasen - entweder es staubt oder es
spuckt”, beschreibt es Leif Harzer. Versucht man die Staub- [~
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LED-Bander in den
Cortenstahl-Behél-
tern sorgen abends
fiir blendfreies Licht
und weisen den
Bewohnern den Weg
zu ihren Eingdngen.
Foto: Tobias D. Kern

PROJEKTDATEN

Aufstockung eines Parkhauses mit 31 Wohnungen an
der Magnusstrafie in Koln

Bauherren: Metropol Immobiliengruppe, Koln;
WvM Immobilien + Projektentwicklung GmbH,
Kadln; ContiPark International Parking GmbH,
Berlin

Architekt: Wilkin & Hanrath Bauphasen, Kdln
Landschaftsarchitekt: Lill + Sparla Landschafts-
architekten, Koln

Ausfiihrender GaLaBau-Betrieb: Terwiege
Garten- und Landschaftsbau, Essen

Fassade: v-architekten GmbH, Koln
Wohnflache: circa 3.150 m?, 43 Parkhaus-
Stellplatze

Planung und Bauzeit: 2010 bis 12/2016
Innenhof: circa 500 m?, Lange 70 Meter

Kosten: 254.000 € netto

Materialien: Cortenstahl-Pflanzkiibel und
Cortenstahl-Sichtschutzwande mit eingefrasten
Motiven, Abstandhalter mit Basaltsplitt verfiillt,
Entwadsserungsrinnen aus Edelstahl, grofiforma-
tige Betonsteinplatten




Der 70 Meter lange, A-formige Hof wirkt an manchen Stellen beinahe
dschungeldhnlich. Damit die Platten keine Rostflecken bekommen,
wurde rund um die Pflanzbehalter eine Kiesrinne gebaut.

> entwicklung zu verhindern, in dem
man das Schittgut anfeuchtet, lassen
sich Spritzer nicht vermeiden.

Sportlicher Zeitplan

Die beengte Platzsituation setzte sich im
Innenhof und sogar auf dem Dach fort.
Gepaart mit einem sportlichen Zeitplan
waren die Arbeitsverhaltnisse nicht im-
mer einfach. So bekamen beispielsweise
die Wohnriegel links und rechts des Ho-
fes eine extensive Dachbegrinung, aus-
gefihrt von einem Dachdecker-Betrieb.
.Immer wenn ein ein paar Meter Dam-
mung verlegt waren, wurde sofort mit
der Begriinung hinterhergearbeitet”, er-
innert sich Peter Sparla. Teilweise habe
man vor lauter Menschen und Materia-
lien kaum noch gewusst, wo man hintre-
ten solle.

Enge Zeitplane konnen motivieren,
manchmal aber auch frustrieren - vor
allemn wenn man die Firma ist, deren Ge-
werk ziemlich am Schluss kommt. Dass
das Haus beispielsweise bei Beginn der
Arbeiten immer noch eingeristet war,
erschwerte den Transport der Materia-
lien. .Wir konnten nicht so nah ans Haus
fahren wie geplant.”

Kompromisse schlieien

Derartige Stérungen kosten Nerven, Zeit
und letztlich auch Geld - gehdren aber
zum Arbeitsalltag einer GaLaBau-Firma
dazu. .Wenn Vorleistungen nicht fertig
sind, konnen Sie zwar versuchen, |hre
Logistik und Ihren Zeitplan durchzupri-
geln, sind aber letztlich der Verlierer,
weil Sie nichts richtig fertig kriegen. Sie
konnen im Prinzip nur Behinderung an-
melden und Mehrkosten geltend ma-
chen”, weill Harzer aus langjahriger Er-

Fotos: Daniela Tomann

fahrung. Meistens einigt man sich dann
irgendwo in der Mitte.

Trotz aller Unwagbarkeiten machen ihm
derartige Projekte groflen Spafl. Nicht
umsonst gehoren beispielsweise die Au-
Benanlagen der RWE und der Funke Me-
dia Office in Essen sowie die Ruhruniver-
sitat Bochum zu den Referenzen des Un-
ternehmens. .Ich finde logistisch an-
spruchsvolle Projekte vor allem deshalb
interessant, weil wir da nicht mit hundert
anderen Firmen konkurrieren.”

Dass er mit der Firma Terwiege einen
zuverlassigen Partner an der Seite hat,
weif3 auch Peter Sparla. .Ich schatze vor
allem die Leistungsfahigkeit der Firma.”
Die Erfahrung bei logistischen Heraus-
forderungen hatsich auchin Koln wieder
gezeigt. Trotz aller raumlichen Ein-
schrankungen wurden die zeitlichen
Vorgaben eingehalten.

Nachhilfe beim Altern

Manchmal muss man Prozessen auch
ein wenig auf die Springe helfen. Das
war beispielsweise bei den Cortenstahl-
Pflanzbehaltern und Sichtschutzwanden
der Fall. Sie sollten laut Planung beros-
tet eingebaut werden. Im Lieferzustand
sind Cortenstahl-Elemente normaler-
weise dunkelgrau, zeigen nach zwei bis
drei Wochen die ersten Rostspuren und
entwickeln dann nach und nachihre typi-
sche Patina. Das Problem eines Einbaus
im rostigen Zustand: Der Transport hin-
terlasst Spuren - angefangen von fetti-
gen Fingern bis zu Sand und Erde, die
sich auf der Baustelle moglicherweise
auf der Oberflache festsetzen und dort
fir unschone Spuren sorgen. Diese ver-
schwinden zwar mit der Zeit, bis dahin
heiflt es aber Flecken ertragen.
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Der rostrote Cortenstahl ldsst das Griin der Pflanzen beinahe leuchten und unterstreicht die mediterrane Atmosphare.
Mit den zusétzlichen Stockwerken bekam das Gebadude auch eine neue Fassade.

Allerdings lasst sich beim Rost auch
nachhelfen. Die Herstellerfirmen - in
diesem Fall Mecondo - haben hier eige-
ne Mixturen, die sich aufsprihen lassen
und schon innerhalb weniger Tage schi-
cke Rostschichten produzieren.

Zwei bis drei Jahre kann Cortenstahl
noch nachrosten. Wahrend dieser Zeit
gelangt bei Regenfallen immer mal wie-
der rostfarbenes Wasser auf den Boden.
Um die hellen Platten nicht zu farben,
haben die Planer schmale Splittstreifen
mitden Umrissen der Beete geplant, so-
dass die Behalter in den Kies abrosten
konnen.

Ausgekliigelte Technik

Ohnehin ist das Entwasserungssystem
ausgekligelt. .Das Wasser versickert
Uber Sickerrinnen und eine Festkorper-
drainage in die Dachablaufe”, erklart
Harzer. Eine Bewasserung der Pflanzbe-
halter hatte Peter Sparla ebenfalls vor-
gesehen. ,Darauf wurde dann aber aus
Kostengriinden verzichtet.” Im Innenhof
dominieren Graser, als Heckenpflanze
wahlte man Eleagnus, im runden Pflanz-

behalter fihlt sich Gleditsia wohl. Sie alle
haben den warmen Sommer erstaunlich
gut Uberstanden.

Da der Zugang zu den Wohnungen Uber
den Innenhof fihrt, ist eine Beleuchtung
wichtig, die ausreichend hellist, ohne zu
storen, wenn man beispielsweise auf ei-
ner der Terrassen sitzt, und auflerdem
zur mediterranen Atmosphéare passt.
Neben Wandleuchten an den jeweiligen
Eingangen sorgen LED-Lichtbander in
den Cortenstahl-Behaltern fir blend-
freies Licht. Wie schmale Wegweiser un-
terstreichen sie die Leichtigkeit des
Raums und verleihen ihm das Flair mal-
lorquinischer Altstadtgassen.

Auch zwei Jahre nachdem die ersten Ei-
gentlimer ihre Wohnungen bezogen ha-
ben, ist die von Sparla geplante Raumat-
mosphare so, wie er es sich vorgestellt
hat. Einzig die Ausstattung einiger Ter-
rassenwill nichtsorechtins Bild passen.
.Ich wiinsche mir, dass man die Woh-
nungsbesitzer darauf hinweist, dass sie
sich gerne beiuns Rat holen kénnen. Der
erste ist Ubrigens in diesen Fallen kos-
tenlos”, schmunzelt Sparla. ~&

NEUES KLEID

Ein Schmuckstiick - das war das
Parkhaus an der Magnusstrafie
in Koln wahrlich nicht. Ende der
1960er Jahre gebaut trotzte es
schmucklos dem Verkehr der
vierspurigen Strafie. Umbau ja,
aber nicht mit dieser Fassade -
das stand relativ schnell fest.
Ein Fassadenwettbewerb wurde
ausgeschrieben, den das Kdlner
Biiro v-architekten gewann. lhre
Idee: eine Fassade aus perfo-
riertem, metallisch glanzendem
Aluminium, das Parkhaus und
Wohnraume fugenlos miteinan-
der verbindet. Zwei Jahre lang
wurden verschiedene Materia-
lien getestet, letztlich wurde die
Hauswand mit schwarz be-
schichteten Fassadenblechen
verkleidet und mit eloxierten
und perforierten Aluminium-
blechen ummantelt.

PROJEKT



